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ALOITE 

Asemakaavamuutos on käynnistynyt tontin omistajan aloitteesta. Asemakaavan muuttamisesta teh-
dään MRL 91b §:n mukainen maankäyttösopimus ennen asemakaavan hyväksymistä. 

SUUNNITTELUALUE 

Asemakaavamuutos koskee Hyrymäen kau-
punginosan korttelin 13 tonttia 16, kauppa-
keskus Family Centerin tontti. Suunnittelu-
alue sijaitsee noin 2,5 kilometrin päässä Lap-
peenrannan ydinkeskustasta kaakkoon. 
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,5 
ha. Alueen sijainti ja rajaus näkyy oheisella 
kartassa. Alueen rajaus voi muuttua suunnit-
telun edetessä.  

 

 

 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOIT-
TEET  

Kaavan muuttaminen on käynnistynyt kiin-
teistönomistajan aloitteesta. Suunnittelun ta-
voitteena on laajentaa voimassa olevan ase-
makaavan kaupan erikoisvaatimuksia ja 
mahdollistaa erityyppisten kauppojen sijoittu-
misen olemassa olevaan kauppakeskuk-
seen.  
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KAAVAN VAIKUTUKSET  
Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan 
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn jaottelun pohjalta. Osa 
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue määritellään kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.  

 
Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet.  

1. Ekologiset vaikutukset 

 Maa- ja kallioperä 

 Kasvi- ja eläinlajit 

 Pinta- ja pohjavesi 

 Luonnon monimuotoisuus ja viher-
yhteydet 

 Luontokohteet 

4. Sosiaaliset vaikutukset 

 Palvelujen saatavuus 

 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 

 Virkistysalueet ja virkistysyhteydet 

2. Taloudelliset vaikutukset 

 Aluetaloudelliset vaikutukset 

 Infraverkon toteutuskustannukset 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

 Liikenneverkko 

 Liikennemäärät, liikenteen toimi-
vuus ja liikenneturvallisuus 

 Liikennemelu 

 Alueen pysäköintiratkaisut 

 Joukkoliikenne ja kevyen liikenteen 
yhteydet 

5. Kulttuuriset vaikutukset 

 Yhdyskuntarakenne 

 Rakennukset ja rakenteet sekä yh-
dyskuntatekniset huollon verkos-
tot 

 Kaupunkikuva, maisema ja kau-
punkirakenne 

 Rakennettu kulttuuriympäristö ja 
kiinteät muinaisjäännökset 

 Seudullisten suunnitelmien toteu-
tuminen 

 

6. Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoit-
teiden toteutuminen 

Viistoilmakuva luoteesta, v. 2015. 
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OSALLISET 

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

  

VIRANOMAISET 

 Kaakkois-Suomen elinkeino-,  
liikenne- ja ympäristökeskus 

o Ympäristö ja luonnonvarat 

 Etelä-Karjalan liitto 

 Etelä-Karjalan museo 

 Museovirasto 

 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA 
NAAPURIT 

 Yksityiset maanomistajat 

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTÄJÄT JA YHDIS-
TYKSET 

 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 

 Tekninen toimi (kiinteistö- ja mit-
taustoimi, kadut ja ympäristö, ra-
kennusvalvonta) 

 Lappeenrannan seudun ympäristö-
toimi 

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

MUUT 

 Telia Sonera Oyj 

 Elisa Oyj 
 mahdolliset muut osalliset 

 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessä, Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitus-
taululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henki-
lökohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi > Rakentaminen ja maankäyttö > nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toi-
mitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lap-
peenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi . 

http://www.lappeenranta.fi/
http://www.lappeenranta.fi/
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI 

TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 
 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 
§). 

 Keskustelu työn lähtökohdista sekä OAS:n riittävyydestä (MRL 
64 §). OAS:n toimittaminen tärkeimmille viranomaisille (MRL 66 
§). 

o Osallisella on mahdollisuus esittää Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselle neuvottelun käymistä OAS:n riittävyydestä (MRL 
64.2 ja 64.3 §). 

 Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaiku-
tusten yleispiirteinen selvittäminen. Tarvittaessa aloitusvaiheen 
viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26§). 

ASEMAKAAVALUONNOS 
 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen 30.3.-21.4.2017 

(MRL 62 §, MRA 30 §).  
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-

ton asettaminen nähtäville. Lausunnot viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta.  

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen 
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin. 

ASEMAKAAVAEHDOTUS 
 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsit-
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nähtäville 
30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua. 

 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen 

 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nähtäville tai 
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 
§). 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  
 Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittely (MRL 52 

§). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  
 Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hal-

linto-oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. 

OSALLISTUMINEN 

 
 

Kaavan laatijan yhteystiedot 
Kaavasuunnittelija Niina Seppäläinen puh. 040 668 4499 
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 
 

Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

ARVIOITU AIKATAULU  
Kaavaehdotus pyritään 
laittamaan keväällä 2017.  

Osallisilla on mahdollisuus 
antaa kirjallinen mielipide 
kaavaluonnoksesta. 

 

 

Osallisilla on mahdollisuus 
tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. 

 

 

OAS:a voidaan suunnittelun 
kuluessa tarvittaessa muut-
taa ja täydentää. 

 

 

mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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FAMILY CENTER, ASEMAKAAVAN MUUTOS 
55 HYRYMÄKI, kortteli 13, tontti 16 
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse: 

 

LAUSUNNOT: 

 Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskus 

o Ympäristö ja luonnonvarat 
 Etelä-Karjalan liitto 
 Etelä-Karjalan museo 
 Museovirasto 
 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

 Tekninen toimi, kiinteistö- ja mittaustoimi  
 Tekninen toimi, kadut ja ympäristö 
 Tekninen toimi, rakennusvalvonta 
 Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
 Telia Sonera Oyj 
 Elisa Oyj 

 

Kaavamuutosalue 
 

Naapurikiinteistöt 
 

Lappeenrannan kaupunki 
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FAMILY CENTER, ASEMAKAAVAN MUUTOS 
55 HYRYMÄKI, kortteli 13, tontti 16 
 
KAAVANLAATIJAN VASTINEET  
MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. 
Kaavaluonnos 2.5.2017 oli nähtävillä 8.5. – 29.5.2017 
 
LAUSUNNOT 

1. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus) 
 ELY-keskus toteaa, että kyseessä on vähäinen ja lainmukainen asemakaavan muu-

tosmenettely, joka mahdollistaa muutosalueelle vähittäiskaupan suuryksikön sijoittu-
misen ilman kaupan laatua koskevia rajoituksia. 

 Muutoksella ei voida todeta olevan haitallisia kaavallisia vaikutuksia kuten ympäris-
töön ja muihin siihen verrattaviin seikkoihin. 

 Kaupungin nyt lähettämät asiakirjat ovat selkeät ja niiden sisältö on riittävässä laa-
juudessa laadittu ja esitetty. Asiakirjoissa olevat tiedot ja selvitykset perustuvat asial-
lisiin faktatietoihin. Erityisesti ELY-keskuksessa kiinnitti huomiota asemakaavaselos-
tusluonnoksen sivulla 18/29 alaotsakkeen "4.1 Suunnittelun tausta ja tarve" alla oleva 
selvitys, joka oli selkeästi laadittu kuten koko muukin aineisto. 

 ELY-keskus toteaa ykskantaan, että sillä ei ole mitään huomautettavaa nyt kyseessä 
olevan asian eikä sen luonnosvaiheessa esitetyn asiakirja-aineiston sisällön tai laa-
dun johdosta. 

Vastine: 

OK. 

2. Etelä-Karjalan liitto 
 Voimassa olevassa Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa alue on merkitty mer-

kitykseltään seudullisena vähittäiskaupan suuryksikköalueena, jota kehitetään liike-
keskustamaisena alueena (KM-4). Kuten asemakaavan muutoksen kaavaselostuk-
sessakin todetaan, asemakaava ratkaisu tukee maakuntakaavan toteutumista ja on 
maakuntakaavan mukainen. Asemakaavan muutos mahdollistaa vajaakäyttöisen ra-
kennuksen monipuolisemman käytön ja olemassa olevan infran hyödyntämisen. 
Etelä-Karjalan liitto pitää kaavamuutosta erittäin hyvänä. Etelä-Karjalan liitolla ei ole 
muuta lausuttavaa kaavamuutoksesta. 

Vastine: 

OK. 
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3. Museovirasto 
 Kaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole tiedossa muinaismuistolain 

(295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai arkeologista kulttuuriperintöä, 
eikä ole todennäköistä, että alueella olisi kiinteitä muinaisjäännöksiä. Museovirasto 
ei edellytä lisäselvityksiä arkeologisen kulttuuriperinnön osalta. 

 Museoviraston ja maakuntamuseon välisen yhteistyösopimuksen mukaan rakenne-
tun ympäristön osalta lausunnonantaja on Etelä-Karjalan museo. 

Vastine: 

OK. 

 
4. Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
 Kaavamuutosalue sijoittuu pelastustoimen toimintavalmiuden suunnitelmien mukaan 

II - riskiluokanalueelle. Kaavamuutos ei lisää kerrosalaa, koska se mahdollistaa vain 
suurempien kaupanyksikön sijoittumisen rakennukseen. Pelastuslaitoksen tekemien 
selvitysten perusteella pelastuslaitos on yleensä kykenevä saavuttamaan kaavamuu-
tosta koskevan alueen siten, että tehokas pelastustoiminta voidaan aloittaa vaadi-
tussa ajassa. 

 Tontilla ja rakennuksessa tapahtuvan jatkosuunnittelun yhteydessä tulee erityisesti 
ottaa huomioon kohteen henkilö- ja paloturvallisuus, Kiinteistön omistajan on huomi-
oitava, että jo pienetkin muutokset rakennuksen paloturvallisuudessa voivat velvoit-
taa laajojen suunnitelmien laatimista, jotta varmistutaan riittävästä palo- ja poistumis-
turvallisuudesta. 

Vastine: 

 OK 
 Rakennukseen tehtävät muutokset vaativat rakennus- tai toimenpideluvan. Mahdol-

lisen paloturvallisuussuunnitelman tarve selvitetään lupavaiheessa. 
 

5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
 Ei huomautettavaa. 

Vastine: 

OK. 

 

6. Tekninen toimi, kiinteistö- ja mittaustoimi  
 Family Centerin liikerakennusten korttelialueelle tulee määräysmuutoksia ja lisää ra-

kennusoikeutta. Kaupunki neuvottelee tontin omistajatahon kanssa arvonnousun kor-
vaamisesta kaupungille maankäyttösopimuksella. Maankäyttösopimus on hyväksyt-
tävä ja allekirjoitettava ennen kaavamuutoksen hyväksymistä. 

Vastine: 

 Maankäyttösopimus hyväksytään ja allekirjoitetaan ennen asemakaavamuutoksen 
lopullista hyväksymiskäsittelyä. 
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7. Tekninen toimi, rakennusvalvonta 
Ei huomautettavaa 

 

8. Tekninen toimi, kadut ja ympäristö 
Ei huomautettavaa 

 

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Ei huomautettavaa 

 
Lausunto pyydettiin myös: 
Etelä-Karjalan museo 
Telia Sonera Oyj 
Elisa Oyj 
 
 
Asemakaavamuutoksesta ei jätetty yhtään mielipidettä. 
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Pinta-ala    
ha

Pinta-ala    
%

Kerrosala      
k-m2

Tehokkuus 
e

Pinta-alan 
muut. ha+

Kerrosalan 
muut.k-m2+

Aluevar. 
yhteensä 2,5045 100,0 15100 0,60 +100
A yhteensä
P yhteensä
Y yhteensä
C yhteensä
K yhteensä 2,5045 100,0 15100 0,60 +100
T yhteensä
V yhteensä
R yhteensä
L yhteensä
E yhteensä
S yhteensä
M yhteensä
W yhteensä

Pinta-ala    
ha

Pinta-ala    
%

Kerrosala      
k-m2

Pinta-alan 
muut. ha+

Kerrosalan 
muut.k-m2+

Maan.til. yht.

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak.
lkm k-m2 lkm+ k-m2+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympäristökeskus

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

Asemakaavan tietojen täyttölomake 1/4 Täyttämispvm

Family Center, asemakaavan muutos

Kunnan kaavatunnus
Ayk:n kaavatunnus

405K2598
2.5.2017

Lomarak.paikkojen lkm

Suojeltujen rak. muutos

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Rakennussuojelu

2,5045

Yhteenveto aluevarauksista

Ranta-asemakaava:

Uusi ak:n pinta-ala

Kunta

Hyväksymispvm

Ak:n muutoksen pinta-ala
Rakennuspaikkojen lkm

Kuntanumero
Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala
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